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บทที่ 1 

บทนำ 

 

󠄅󠄅󠄅󠄅󠄅1.1  ความเป็นมาในการจัดทำรายงาน 

โครงการ KAVE TU ตั้งอยู่ถนนเลียบคลองสง่นํา้เชียงรากใหญ่-บางขัน ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 

ดำเนินการโดยบริษทั ทียู พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด สำนักงานตัง้อยู่เลขที่ 9 ถนนซอยรามอินทรา 5 แยก 23 แขวงอนุสาวรีย์ เขต

บางเขน กรุงเทพมหานคร ซึ่งโครงการจะดำเนนิการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย ขนาด ความสงู 8 ขั้น จำนวน 4 อาคาร 

ความสูง 22.90 เมตร (อาคาร A B และ D ความสงูวัดถึงระดบัพื้นขั้นหลงัคา ส่วนอาคาร C ความสูงวัดถึงระดับพืน้ขั้น

ดาดฟ้า) มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยทั้งสิ้น 1,016 ห้อง และสระวา่ยนํา้ 2 แห่ง (บริเวณขั้นที่ 1 ระหว่างอาคาร B และ D 

จำนวน 1 สระ (แยกโครงสร้างระหว่างอาคาร B และ D) และบริเวณขั้น ดาดฟ้าของอาคาร C จำนวน 1 สระ) โดยจะ

ก่อสร้างบนพืน้ที่ดนิขนาด 11-0-31.1 ไร่ หรือ 17,724.4 ตารางเมตร 

โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในขัน้ของการขอ อนุญาตก่อสร้างตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดโครงการ กิจการ หรือ การดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำ

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธกีาร และเงื่อนไขในการ จัดทำรายงานการประเมนิผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2562 ที่กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วย การควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องชุดหรือ
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ห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อน

การดำเนินการ 

 

 

1.2  วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน 

รายงานการศึกษาฉบบันี้จดัทำขึน้ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนด โครงการ กิจการ 

หรือดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ เงื่อนไขในการจัดทำ

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2562 ที่กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม ตาม กฎหมายว่าด้วยการควบคุม

อาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต ่80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตาราง เมตรขึ้นไป ต้องจัดทำรายงานการ

ประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อมในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง ดงันัน้โครงการซึ่งปีน อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ขั้น 

จำนวน 4 อาคาร มีจำนวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิน้ 1,016 ห้อง และมี พื้นที่ใช้สอยมากกว่า 4,000 ตารางเมตร จึงเข้า

ข่ายที่จักต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อมดงักล่าว ข้างต้น เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เพื่อดำเนินการให้ความเห็นตามที่ กำหนดในพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ

สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ(ฉบบัที่ 2)พ.ศ.2561 และเพื่อใช้ ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างตามกฎหมาย ซึ่งมีวัตถุประสงค์ดังนี้ 

1. เพื่อนำเสนอรายละเอียดของโครงการ 

2. เพื่อนำเสนอรายละเอียดเก่ียวกับสภาพแวดล้อมของทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบนั ที่อาจไดร้ับ ผลกระทบจาก

การมีโครงการ ทั้งทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ ประโยชน์

ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

3. เพื่อประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมอันเนื่องมาจากโครงการ ทั้งระหว่างการก่อสร้างและระหว่างการเปิ ด ดำเนิน
โครงการ 

4. เพื่อนำเสนอมาตรการฟ้องกัน ข้อคิดเห็น และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจมีต่อทรัพยากร สิ่งแวดล้อม หรือ
คุณค่าต่าง ๆ 

5. เพื่อนำเสนอมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบบันี้ มีฃอบเขตการศึกษา ตามที่ระบุไว้ในเอกสาร “แนวทาง การจัดทำรายงาน

การประเป็นผลกระทบสิ่งแวดลอ้มโครงการบริการชุมชนและทีพ่ักอาศัย”ของสำนักวิเคราะห์ ผลกระทบสิง่แวดล้อม 

สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตามพระราชบัญญัตสิ่งเสริม และรักษาคุณภาพสิง่แวดล้อม

แห่งชาติ (ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2561 ได้แก่ ความเป็นมาของโครงการ แนวทางเลือกในการ ดำเนินโครงการ กำหนดการ

ดำเนินงานชองโครงการ วัตถปุระสงค์ของการจัดทำรายงาน ขอบเขตการศึกษาและวิธี การศึกษารายละเอียดโครงการ 

สภาพแวดล้อมบริเวณพืน้ที่โครงการ และพื้นที่ใกล้เคียงในปัจจบุัน ผลกระทบ สิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการ 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขหรือลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เกิดขึ้น และ มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิง่แวดล้อม 

เพื่อให้เป็นไปตามวัตถุประสงคข์องพระราชบัญญัตสิ่งเสริมและรักษา คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 

 

 

สำหรับวิธีการศึกษามี 4 ลักษณะ ดังนี ้

1. การศึกษาจากรายละเอียดของโครงการ โดยคณะผู้ศึกษา จะศึกษาจากเอกสารข้อมูลที่โครงการจัดส่ง เพื่อตรวจสอบ
ความถูกต้อง ลักษณะการใช้พื้นที่ของโครงการ กิจกรรมต่าง ๆ ที่จะเกิดขึ้นภายในพื้นที่โครงการในช่วง การก่อสร้าง 
และช่วงเปิดดำเนินการ โดยจะศึกษาถึงผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่าง ๆ ที่จะเกิดขึ้นอันเนื่องมาจากโครงการ 

2. การศึกษาจากการเก็บรวบรวมข้อมูล จากหน่วยงานที ่เกี ่ยวข้องทั ้งหน่วยงานราชการและเอกซน เพื ่อให้ทราบ
รายละเอียดของสภาพโดยทั่วไปของพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ซึ่งจะได้นำไปพิจารณา ประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เพื่อกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และกำหนดมาตรการ ติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อไป 

3. การศึกษาจากการสำรวจพื้นที่โครงการภาคสนาม เพื่อศึกษาสภาพโดยทั่วไปของโครงการในขึ้นต้น ก่อนก่อสร้าง
โครงการ โดยจะศึกษาสภาพความเป็นจริง ได้แก่ ตำแหน่งที่ตั้ง ลักษณะภูมิประเทศ การใช้ที่ดิน การจราจร เส้นทาง
เข้า-ออก แหล่งขุมขนใกล้เคียง ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่าง ๆ เป็นด้น 

      การศึกษาจากเอกสารอ้างอิงต่าง ๆ เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพิจารณาประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตลอดจนใช้เป็น

แนวทางในการกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ใขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และกำหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมที่เหมาะสม 

1.4  วิธีการศึกษาและจัดทำรายงาน 

วิธีการศึกษาและจัดทำรายงานการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ สิ่งแวดล้อมโครงการ 

เคฟ ทียู ได้จัดทำตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดโดยสำนักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมมีรายละเอียดดังนี้ 

1.4.1  นำเสนอผลการปฏิบัติ ตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและข้อกำหนดเพิ่มเติมโดยให้ดำเนินการดังนี้ 

1. จัดทำตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
4. เสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่ เปลี่ยนแปลงไปจาก

มาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งให้
เหตุผลในการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว 

1.4.2  นำเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดยทำการตรวจวัดวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียดโดยมีข้อมูลของการนำเสนอดังนี้  
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1. แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ้งและคุณภาพน้ำสระ
ว่ายน้ำโดยใช้แผนที่ประกอบ 

2. แสดงดัชนีในการวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กำหนดในรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมหรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 

3. สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมวิเคราะห์ผลและเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการไทย 

4. แสงภาพถ่ายขณะทำการเก็บตัวอย่างภาพถ่ายเครื่องมือขณะทำการตรวจวัดโดยการถ่ายภาพจะ
เป็นการแสดงให้เห็นว่าเป็นการตรวจวัดตามสถานที่ที่กำหนดไว้ในรายงายการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

1.5 แผนการดำเนินการประจำปี 2568 (มกราคม - มิถุนายน 2568) 

 จากรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมโครงการ เคฟ ทียู โดยบริษัท ทียู พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด ผ่าน

ความเห็นชอบจากสำนักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเมื่อ วันที่ 8 เดือนมิถุนายน พ.ศ.2563  

บริษัท ฯ จึงได้จัดทำแผนงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังนี้  

1. การตรวจสอบผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบสิง่แวดล้อม 
2. การใช้น้ำ 
    2.1 ระบบจ่ายน้ำประปา 
    2.2 ถังสำรองน้ำใช้ 
    2.3 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
    2.4 ระบบไฟฟ้าโครงการ 
    2.5 หม้อแปลงไฟฟ้าจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกลู 
    2.6 ปริมาณขยะมลูฝอยและสภาพห้องพักขยะ 
    2.7 การบำบัดน้ำเสีย 
    2.8 การตรวจวัดค่าความเป็นกรดและด่าง (PH) 
    2.9 การตรวจวัดค่าบีโอดี (BOD) 
    2.10 การตรวจวัดค่าสารแขวนรอย (SS) 
    2.11 การตรวจค่าซลัไฟด์ (Sulfide) 
    2.12 การตรวจหาค่าสารที่ละลายได้ทั้งหมด (TDS) 
    2.13 การตรวจวัดค่าสารตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
    2.14 การตรวจวัดค่านำ้มันและไขมัน (Fat Oil and Grease) 
    2.15 การตรวจวัดค่าทเีคเอ็น (TKN) 
    2.16 ตรวจสอบปรมิาณไขมัน/น้ำมัน ท่ีบ่อดักไขมัน 
    2.17 ตรวจเช็คถังเก็บตะกอน 
    2.18 จัดเก็บสถิติและข้อมลูการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสียรายวันตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 
    2.19 การระบายน้ำและป้องกนัน้ำท่วม 
    2.20 การตรวจสอบรอยรั่วและรอยแตกหักของท่อระบายน้ำ 
 
3. อาชีวอนามัย/ความปลอดภัย/การป้องกันอัคคีภัย 
    3.1 อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
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    3.2 ระบบไฟฟ้าสำรอง 
    3.3 ระบบรักษาความปลอดภยัในโครงการ 
    3.4 ป้ายแสดงเส้นทางการอพยพหนีไฟ 
    3.5 ป้ายและสัญลักษณ์เตือน 
    3.6 สุนทรียภาพ 

 
 4. พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ 

 5. การจราจร 
    5.1 ป้ายและสญัลักษณ์ต่างๆ 
    5.2 ตรวจสอบการจอดรถของผู้พักอาศัย เจ้าหน้าท่ีและผู้มาติดตอ่โครงการ 
  
6. โครงสร้างและความปลอดภัยบริเวณสระว่ายน้ำ 
     6.1 ตรวจสอบสภาพโครงสร้างสระว่ายน้ำ พื้น ผนัง รอยแตกร้าวและรั่วซมึ 
     6.2 ตรวจสอบสภาพฝาปดิรางน้ำล้นและการระบายน้ำ 
     6.3 ตรวจสอบสภาพหลอดไฟฟ้า และแสงสวา่งให้เพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายน้ำ 
     6.4 ตรวจสอบอ่างล้างมือ บรเิวณที่ล้างตัว เท้า ตูเ้ก็บของ สำหรบัผู้ใช้บริการ 
     6.5 ดูแลรักษาความปลอดความสะอาดห้องสุขาบริเวณสระว่ายน้ำ 

 7. ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมน้ำ 
     7.1ตรวจสอบอุปกรณ์ช่วยชีวิตจาการจมน้ำ 
     7.2 ตรวจสอบป้ายบอกความลึกของสระว่ายน้ำให้สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

  8.คุณภาพสระว่ายน้ำ 
      8.1 ตรวจวัดค่าความเป็นกรด-ด่าง (PH) 
      8.2 ตรวจวัดค่าคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) 
      8.3 ตรวจวัดค่าความเข้มข้นเกลือ 

 

 

 

 


